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UE-S09 “CAMINO PENABLANQUILLA”

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

1 AMBITO DE EJECUCION

El ambito de ejecucion es el definido por el sector UE-S09, denominado “Camino Pefiablanquilla”,
y cuenta con una superficie de 73.721,53 m2 segun el limite del Texto Refundido del Plan General
de Ordenaciéon Urbana 2013 (en adelante TR-PGOU-2013) y 55.800 m2 segun Plan Parcial de

Ordenaciéon aprobado (en adelante PPO).

2 PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Mijas, acerca de este sector hay:

e Plan Parcial de Ordenacién (PPO) aprobado definitivamente por parte de la Comision

Provincial de Urbanismo de Malaga el 24/11/1978.
e Estudio de Detalle (ED) de una parcela, aprobado el 13/05/2009.

e Estudio de Detalle (ED) de la parcela 4, aprobado el 26/06/2014.

En el PPO el sector cuenta con una superficie de 55.800 m2, red viaria de 5.750 m2 (9.415 m2

segun PPT) y una zona verde situada al este del sector de 8.060 m2 (0 m2 segun PPT).

La red viaria principal rodea al conjunto por la zona oeste con una anchura de 5 metros de calzada
y 1 m de acera a cada lado. Para la definicion de mas detalles de la red viaria, este documento

emplaza al Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

Los servicios basicos que se proponen en el PPO son:

Abastecimiento de agua: se propone el abastecimiento por medio de captaciones propias, bombeo

del agua desde esos puntos a un depdsito y desde éste una red de distribucion por gravedad a

las zonas de la urbanizacién. Las tuberias seran de fibrocemento, de didmetro suficiente.

Depuracion bacteriolégica: se prevé una instalacion para la esterilizacion del agua con dosificador

automatico de hipoclorito sédico, compuesta por una bomba dosificadora, un depdsito para la
preparacion, un conductor de impulsion, un contador para el grupo motobomba dosificador y

tuberias y accesorios de hierro galvanizado.

Electrificacion: se prevé una serie de estaciones de transformaciéon, para suministrar una potencia
de 0,6 kw/persona, lineas de alta aéreas o enterradas hasta los transformadores, lineas de baja
desde éstos hasta las parcelas y cuadros de mando a la salida de los transformadores y las

correspondientes arquetas. Sevillana abastecera mediante las lineas de alta tension.

Red de saneamiento: se prevé un sistema separativo, vertiendo el efluente previamente depurado

al arroyo que pasa por la urbanizacion.
Las tuberias son de fibrocemento de presién, con valvulas y accesorios.

Las aguas negras se conduciran a una planta de oxidacion total, y desde ahi por medio de una

estacion de bombeo seran bombeadas hasta el arroyo.

La planta de oxidacion dispone de un tratamiento aerobio.

Otros servicios: se prevé un sistema de transporte publico y de recogida de basuras, asi como las

correspondientes instalaciones de teléfono, telégrafos y correos.

3 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACION

En la unidad de ejecucion los servicios estan gestionados y/o mantenidos por los siguientes

organismos:
- Saneamiento: No hay red de saneamiento
- Abastecimiento: ACOSOL
- Energia eléctrica: Endesa
- Alumbrado publico: No esta gestionado por el Ayuntamiento

- Telefonia: Telefénica
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UE-S09 “CAMINO PENABLANQUILLA”

AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

3.1 RED VIARIA

La red viaria esta formada por el Camino de Pefia Blanquilla, el cual se extiende desde la glorieta
Joaquin Marin Alarcén, hasta el suroeste del sector, pasando por el centro de la urbanizacion.
Dicho vial tiene una anchura de 5 metros, y no dispone de acerado en ningln punto de su trazado,

estando pavimentado en aglomerado asfaltico.

A partir de este vial, sale uno con direccidn sur-norte en el noreste del ambito, pavimentado en

hormigén, y que tiene 3,50 metros de ancho.

La calle Latania, que parte del centro del sector y va en sentido sur por el oeste del sector, tiene

una anchura de 5 metros, sin disponer de acerados, y con pavimento de aglomerado asfaltico.

De la calle Latania, en su extremo suroeste, sale un vial con sentido sur, que al igual que la calle
Latania, no dispone de acerados, teniendo 5 metros de anchura y teniendo pavimento de

aglomerado asfaltico.

El vial situado al sur, el cual no forma parte de la urbanizacion, pero si del sector, no se pudo

visitar en campo al estar su acceso cortado mediante una valla.

En la zona centro del sector, entre la calle Latania y el Camino Pefia Blanquilla, existen una serie
de viales peatonales conectados entre si para acceder a las diferentes residencias privadas. Estos
viales tienen una anchura variable entre 2 metros en unos casos, a 1 metro en otros. Estan

pavimentados mediante baldosa hidraulica o mamposteria.

La superficie total de viales ejecutados a dia de hoy es de 10.211,07 m2.

3.2 RED DE ABASTECIMIENTO

La red de abastecimiento de todo el sector se encuentra ejecutada en gran parte de los viales que

lo conforman.

La tuberia que abastece el Camino Pefia Blanquilla es de FD-150 en su tramo norte, dando paso

a ser de PE-90 hasta su siguiente cambio en la parte mas al sur del sector que es de PE-32.

En la calle Latania encontramos una tuberia de abastecimiento de agua sanitaria en su tramo

norte de PE-90 mientras que en su tramo sur la tuberia pasa a ser de PE-40.

Existen pequerfias calles peatonales entre parcelas privadas que conectan entre si las calles
existentes en la zona central del ambito y que cuentan con tuberias de abastecimiento de PE-25

y PE-32 que conectan a la red principal de abastecimiento de la calle Latania.

3.3 RED DE SANEAMIENTO

Segun la informacién obtenida por ACOSOL, no existe red de saneamiento de aguas fecales ni de
aguas pluviales en el sector. Tras la visita de campo se comprobd que existian rejillas para la

recogida pluviales de los viales, vertiendo el agua en las laderas de los mismos viales.

3.4 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Segun la informacion proporcionada por INKOLAN, y tras la visita de campo, existe un centro de
transformacion al comienzo de la calle Latania al comienzo de la misma en su tramo norte y que
distribuye mediante una red de baja tensidon energia eléctrica al ambito sur del sector. Asi mismo
el centro de transformacion es suministrado de energia eléctrica por una red de media tensiéon

aérea.

3.5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Segun la informacién proporcionada por el Ayuntamiento de Mijas y la visita de campo realizada,
hay circuitos formados por lineas de alumbrado publico que discurren por las calles del subsector
sur, que cuelgan del centro de mando CM-332.180. En el subsector norte no hay alumbrado

publico.
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AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

Los circuitos y puntos de luz que cuelgan del CM-332.180 son los siguientes:

e CM-332.180.1: 7 uds columnas de 4 m con luminaria tipo villa VSAP 50 W, disposicion

unilateral con interdistancia de 30 (calle Latania).

e CM-332.180.2: 11 uds columnas de 3 m con luminaria tipo villa VSAP 50 W, disposicion

unilateral con interdistancia de 25 (calle Pefiablanquilla).

e CM-332.180-3: 4 uds balizas de 1 m bajo consumo 50 w, interdistancia de 4 m (glorieta

en la calle Pefiablanquilla).

¢ CM-332.180.4: 1 uds columnas de 4 m con luminaria tipo villa VSAP 50 W, disposicion

unilateral con interdistancia de 30 (calle Latania).

3.6 RED DE TELEFONIA

En el sector solo encontramos presencia de red de telefonia al comienzo del Camino Pefia

Blanquilla en su tramo norte y al final de la calle Latania en su tramo sur.

Tras la visita de campo, se encontré una arqueta de telefonia al inicio del camino Pefia Blanquilla
en su tramo norte tal y como aparece en planos, pasando desde esa arqueta a un poste, por lo
que la telefonia se distribuye por el sector mediante tendido de cableado aéreo. El tramo de

telefonia situado al sur segun planos no se pudo comprobar al estar cortada esa zona.

En la calle Latania se encontraron arquetas de telefonia en casi todo su recorrido, por lo que en

ese vial la telefonia pasa de ir por linea aérea a ir por canalizacion subterranea.

3.7 ZONAS VERDES

La zona verde estd sin ejecutar y se corresponde con una isleta de planta triangular junto a la

glorieta Joaquin Marin Alarcén en el Oeste del sector.

La superficie total que en la actualidad esta despoblada de vegetacion, es de 462,85 m2.

3.8 ACCESIBILIDAD

Debido a la no ejecucién de los acerados, no se puede hablar de un posible itinerario de
accesibilidad. Por esta inexistencia de acerados no hay en todo el sector pasos de carruajes ni

pasos de peatones que conlleven su posible rehabilitacion.

4 COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO
/0OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Estan pendiente de ejecucién 2 vial al sur segun sus ED. El primero de 65 metros de longitud y

una anchura de 7,50 metros, y el segundo de 115 metros de longitud y 5 metros de anchura.

El vial que va hacia el sur desde la calle Latania deberia tener una calzada de 6 metros y acerados
de 2 metros segun el ED. Por lo que habria que ejecutar los acerados y ampliar la calzada un

metro, a lo largo de 155 metros.

El Camino de Pefia Blanquilla segun planeamiento deberia tener 160 metros de tipologia I1:

—— ——

(x=a)2 | | a=s5867 | |[(x=A)2
TIOPO Il - 8<X<12 (Media 10m.)

El resto de este vial (660 m) tiene una anchura media (hay tramos de 6 metros y otros de 7
metros) seguin planeamiento de 6,5 metros, por lo que podria incluirse un acerado de 1,5 metros

(aunque no se especifica la inclusién de acerados).

La calle Latania tiene segun planeamiento una anchura media de 6,5 metros, mientras que en la
actualidad mide 5 metros solo de calzada, por lo que se podria afladir acerado en uno de sus lados

a lo largo de sus 320 metros.
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AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

5 VALORACION ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR

1.- Estan pendientes de ejecutarse dos viales situados al sur, tal y como se ha descrito en el
apartado anterior, para lo cual se adopta un precio de 123,04 €/m2, por tratarse de ejecutar

viales y todos los servicios basicos correspondientes.

(I=65 m x a=7,5 m): 487,50 m2 x 123,04 €/m2 = 59.982,00 €

(I=115 m x a=5 m): 575 m2 x 123,04 €/m2 = 70.748,00 €

2.- Esta pendiente de aumentar el pavimento en 2 viales, tal y como se ha descrito en el apartado

anterior. En este caso se adopta el precio de 42,47 €/m2, por tratarse de aumentar el pavimento.

(I=315m x a=1 m): 315 m2 x 42,47 €/m2 = 13.378,05 €

Ademas de afiadir acerados a ambos lados de dicha calzada, para lo que se utilizara el siguiente
precio (46,91 €/m2 de acera).

(I:315m x 2 lado x 2 m): 1.260 m2 x 46,91 €/m2 = 59.106,60 €

3.- Esta pendiente de ejecutarse acerados en el resto de viales (donde es posible hacerlo), para

lo que se utilizara el siguiente precio (46,91 €/m2 de acera).

(1:980 m x 1 lado x 1,5 m): 1.470 m2 x 46,91 €/m2 = 68.957,70 €

5.1 ZONAS VERDES

La superficie total de zonas verdes sin ejecutar es de 462,85 m2. En el anejo n°1 “Justificacion
de precios”, se detalla que segun el articulo 4 del Reglamento del Planeamiento Urbanistico de
Andalucia, los jardines, areas de juego y recreo para nifios y areas peatonales seran computables
como elementos pertenecientes al sistema de espacios libres de uso publico cuando posean
conjuntamente de una superficie de 2.200 m2 y cumplan una serie de requisitos, que se han

valorado econémicamente en dicho anejo en 10,71 €/m2.

Por lo tanto, para que las obras de urbanizacibn puedan ser recepcionadas se deben ejecutar
462,85 m2 de zonas verdes, con un coste de 10,71 €/m2, lo que supone una inversion de 4.957,12
€.

5.2 DOCUMENTACION TECNICA NECESARIA

Sera necesaria la elaboracion y entrega para proceder a ejecutar obras y de manera previa, de
un Proyecto de urbanizacidén y una vez ejecutadas para proceder a su recepcion, la entrega de
una Documentacioén técnica a elaborar para la recepcion de las obras, seguln se detalla en el anejo

n°1 de justificacion de precios.

En este caso, como el Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de las obras a realizar asciende a
277.129,47 €, el coste del Proyecto de Urbanizacién se estima en 15.637,,50 € y el de la

documentacién a elaborar para la recepciéon en 1.563,75 €.

6 VALORACION COSTES MANTENIMIENTO DE LA

URBANIZACION

6.1 VIALES

6.1.1 Pavimentacion y sefalizacion

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la pavimentacion y sefializacion
del sector, segun los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el

precio unitario (m2) de dicho mantenimiento, incluyendo todos sus accesorios a 0,60 €/m2/afo.

10.211,07 m2 x 0,60 €/m2/afio = 6.126,642 €/afho

4107,50 m2 (nueva ejecucion) x 0,60 €/m2/afio = 2.464,50 €/afo

6.1.2 Abastecimiento

Los costes de abastecimiento correran a cargo de la empresa suministradora.
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AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

6.1.3 Saneamiento

Los costes de saneamiento correran a cargo de la empresa suministradora.

6.1.4 Alumbrado publico

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la red de alumbrado publico, segun
los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el precio unitario del

punto de luz (ud), incluyendo todos sus accesorios a 24,88 €/ud/afio.

23 ud x 24,88 €/ud /aifo = 572,24 €/afno

Nueva ejecucion: 8 ud x 24,88 €/ud /afio = 199,04 €/afo

6.2 ZONAS VERDES

La tipologia de zonas verdes a los efectos de calcular el coste de su mantenimiento anual, segun

el anejo n°2 de justificacion de precios seria “zonas ajardinadas”, a 3,13 €/m2.

Zonas ajardinadas: 462,85 m2 x 3,13 €/m2/afio = 1.448,72 €/afho

7 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO

FUTURO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

El PPO en su capitulo V de “Administraciéon y Gobierno” contempla el siguiente tenor literal:

“La Administracién de todos los servicios urbanisticos y de la conservacién de los elementos

comunes, calles y accesos al complejo corresponde a la entidad promotora...

. Cuando la totalidad del complejo urbanistico esté vendido, la administracion del mismo
correspondera a la Comunidad de Propietarios que en ese momento se constituya y que se regira

por el Cadigo Civil y por la que se consignan a continuacion”

8 PLANOS

A continuacién se adjuntan los siguientes planos:

64.1.- Localizaciéon del sector
64.2.- Estudio de detalle (viales y ZV) + TR-PGOU-2013

64.3.- Estado actual y planeamiento sobre ortofoto.

64.4.- Estado actual y planeamiento sobre vuelo fotogrameétrico.

64.5.- Servicios basicos sobre vuelo fotogramétrico.
65.5.1.- Red de saneamiento y abastecimiento.
64.5.2.- Red de electricidad y telefonia

64.5.3.- Red de alumbrado.
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UE-S09 “CAMINO PENABLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

9 REPORTAJE FOTOGRAFICO

A continuaciéon se adjunta un reportaje fotografico de los aspectos significativos de la

urbanizacion, y de manera particular de lo siguiente:

e Viarios publicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Zonas verdes. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Sistemas técnicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.

e Aspectos significativos del mantenimiento de la urbanizacién.
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UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

VIAL DE ACCESO AL SECTOR (CAMINO PENA BLANQUILLA)

Foto 3
Foto 1

Foto 4
Foto 2

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pégina 1



UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SERVICIOS EXISTENTES VIAL DE ACCESO AL SECTOR (CAMINO PENA BLANQUILLA ABASTECIMIENTO

ENERGIA ELECTRICA No se encontraron arquetas ni armarios de abastecimiento

SANEAMIENTO

No se encontraron pozos, arquetas ni imbornales

ALUMBRADO PUBLICO

No se encontraron puntos de luz

Foto 5

VIAL NORESTE (PARTIENDO DEL CAMINO PENA BLANQUILLA)
TELEFONIA

Foto 7

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pégina 2



UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ENERGIA ELECTRICA

Foto 8

Foto 10

SERVICIOS EXISTENTES VIAL NORESTE
ABASTECIMIENTO

SANEAMIENTO

No se encontraron pozos, arquetas ni imbornales

ALUMBRADO PUBLICO

No se encontraron puntos de luz

TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia en dicha calle

REPORTAJE FOTOGRAFICO Péagina 3



UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

CAMINO PENA BLANQUILLA (ZONA CENTRO DEL SECTOR)

Foto 13

Foto 11
SERVICIOS EXISTENTES CAMINO PENA BLANQUILLA ZONA CENTRO DEL SECTOR

ABASTECIMIENTO

el N

-

Foto 12

Foto 14
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UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ENERGIA ELECTRICA

SANEAMIENTO

No se encontraron pozos, arquetas ni imbornales

TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia en dicha calle

Foto 15 CAMINO PENA BLANQUILLA (ZONA SURESTE DEL SECTOR)

ALUMBRADO

Foto 17

Foto 16

REPORTAJE FOTOGRAFICO Péagina 5



UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

Foto 18 Foto 20

Foto 19
Foto 21
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UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SERVICIOS EXISTENTES CAMINO PENA BLANQUILLA ZONA SURESTE DEL SECTOR ALUMBRADO
ABASTECIMIENTO Y ENERGIA ELECTRICA

Foto 24

Foto 22

REJILLA PARA PLUVIALES

SANEAMIENTO

No se encontraron pozos ni arquetas

TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia en dicha calle

Foto 23
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UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

CALLE LATANIA (ZONA OESTE DEL SECTOR

Foto 27

Foto 25

Foto 28

Foto 26
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UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SERVICIOS EXISTENTES CALLE LATANIA (ZONA OESTE DEL SECTOR) ENERGIA ELECTRICA Y TELEFONIA
ABASTECIMIENTO

Foto 31
Foto 29
ALUMBRADO
REJILLA PARA PLUVIALES

Foto 32
Foto 30
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UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SANEAMIENTO

No se encontraron pozos ni arquetas

Foto 34
VIAL SUROESTE (PARTIENDO DE LA CALLE LATANIA)

Foto 33 Foto 35
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UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

SERVICIOS EXISTENTES VIAL SUROESTE (PARTIENDO DE CALLE LATANIA) VIAL SUR (INDEPENDIENTE DEL RESTO DEL SECTOR) SIN ACCESO POSIBLE)
ABASTECIMINETO Y ENERGIA ELECTRICA

Foto 37

Foto 36

SANEAMIENTO

No se encontraron pozos, arquetas ni imbornales

ALUMBRADO PUBLICO

No se encontraron puntos de luz

TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia en dicha calle

Foto 38

REPORTAJE FOTOGRAFICO Péagina 11



UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

Foto 39 Foto 41

CALLEJONES INTERIORES ZONA CENTRO DEL SECTOR

Foto 42

Foto 40
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UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ENERGIA ELECTRICA

Foto 43

Foto 45

SERVICIOS EXISTENTES CALLEJONES PEATONALES
ABASTECIMIENTO

SANEAMIENTO

No se encontraron pozos, arquetas ni imbornales

ALUMBRADO PUBLICO

No se encontraron puntos de luz

TELEFONIA

No se encontraron arquetas de telefonia
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UE-S09 “CAMINO PENA BLANQUILLA” AUDITORIA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)

ESPACIO DESTINADO PARA TERICO VIAL ENTRE VIALES AL SUR

Foto 46

ESPACIO DESTINADO PARA ZONA VERDE

Foto 47

REPORTAJE FOTOGRAFICO Pagina 14



